Az OTEK-nak is megfeleb 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 1.sz.
melléklet szerinti

A modositasok sorszamokkal jelennek meg az alaldzaknt:

1. sz. médositas: Pula F& utcara meréleges épuletek épitési helyei a hatsd pajta sorig érjenek el. A
jelenleg tulszabalyozott és nem mindig j6 helyre jeldlt épitési helyek &ltalanosabban és sz6vegesen
keriilnek megfogalmazasra a Helyi Epitési Szabalyzatban. E mellett az egy hrsz teljes teriilete azonos
dvezetbe tartozzon, a megosztasi korlatozas feloldasa érdekében. Ezzel megsziinne barmilyen épitési
engedélyezési folyamatnal a rendezett ingatlan elGirasa miatti felesleges telekmegosztas

madositas: A 39 hrezaon ialdlt zdldteriile Ataritletként ko

Az Onkormanyzat elfogadva a partnerektdl beérkezett kérést, a modositas a tovabbiakban nem
szerepel az eljarasban.

3. sz. modositas: KerUljon pontositasra a pulai 34 és 33 hrsz kozotti gyalogos Ut nyomvonala. A realis
kialakithatésag miatt egy rovid szakaszon mas ingatlant érintéen kerll szabalyozasra a gyalogut.

4. sz. médositas: A pulai 40 hrsz-u ingatlan a jelenlegi Ut szabalyozasanak felllvizsgalata. A 40, 41, 42
hrsz-eket érintd Ut szabalyzésanak felulvizsgélata, szabalyzasi szélességének lehetdség szerinti
csokkentése. A tavlatban kialakitandd Ut szabalyozasi szélességét egy szakaszon 12 m-re csokkentjik
(ami megfelel az OTEK el8irasainak) annak érdekében, hogy az ingatlanok kihasznalhatésaga néjon és
kevesebb hasznositatlan teriilet maradjon. Ezzel csdkken az Utterilet és né a teleplléskdzponti vegyes
terlilet, valamint a kdzpark nagysaga.

5. sz. modositas: A 073/1 és a 63/6 hrsz-u ingatlanok kozotti beltertleti hatarvonal mddositasa. Az
ingatlanok val6s hasznalatanak és karbantarthatosaganak érdekében kerill sor a korabbi kilterileti
kialakitatlan zoldterllet egy kis részének bel- és beépitésre szant dvezetre mddositasa €s egy nagyobb
rész belterileti zoldterlletre mddositasa egy Uj gyalogut kiszabalyozasaval, mely a zartkert rovidebb
uton torténd elérését is szolgélja.

A Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Osztalyanak kérésére a modositas a tovabbiakban nem szerepel
az eljarasban.
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érium Hatosagi Osztalyanak kérésére a modositas a tovabbiakban nem szerepel

8. sz. mddositas: A 071/1 és /2 hrsz-U ingatlantdmb terlletfelhasznélasi vizsgalata, gazdasagi funkcidk
lehet6vé tétele. Az egyeztetések eredményeként nem kerll gazdasagi teriletfelhasznalasba az ingatlan
kis része sem, de a lakéteriileten lehetdség lesz az OTEK altal engedett funkciokat szolgalé épitmények
elhelyezése a lakdterlleti épitészeti és kibocsajtasi normak megtartasaval.

A zoldterilet pétlas a 2. sz. mddositas torlésével sziikségtelen ezen a terileten, igy a mddositas
torlésre keril.

10. sz. modositas: A hatarozatban szerepld 38/7 és 38/8 hrsz-ek zoldterileti terlletfelnasznalasba
szabalyozdsa a teleplléskozponti vegyes terlletrdl a templom szabalyozésanak és
terliletfelnasznalasanak maodositasa nélkll. Az ingatlanok jelenleg is Onkormanyzati tulajdonban



vannak. Ezzel a modositassal a templomkert méltd zoldterileti kornyezete alakithato ki,
megakadalyozva a templom kornyezetének beépitését.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A moédositandé terv tervezési terlilete és feladatal érintett pontokra.)

1.1. Teleplléshal6zati 6sszefliggések, a telepulédyk a telepiiléshaldzatban, térségi

kapcsolatok
A telepulés a Balaton-felvidéken a Veszprémi jaaaskkistérségben helyezkedik el. Az
Eger-séd volgyének legkeletibb telepllése. Megbatiszomszédos teleplilései északon
Urkat és Ajka, nyugaton Ocs, Talianddrogd, délergavitpetend, Kapolcs, keleten
Nagyvazsony.

1.2. A terlletfejlesztési dokumentumokkal valo dsefliggések vizsgéalata
A teleplilés és a tervezési terllet tervezett fudjacis teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepciokhamrnamokhoz.

1.3.A terlletrendezési tervekkel val6 6sszefliggéseksgalata
A tervezési terllet tertletfelnasznélasa és szababa megfelel a hatdlyos OTrT és a
Balaton torvény élirasainak és dvezeti besorolasandkrasaival.

A teleplilést az alabbi Btv.6vezetek érintik, de riaimtik a tervezési teriiletet:
A-1, E-1, E-2, E-3, F-1, K-1, L-1, M-1, M-2, O-1-®) P-2, R-1, T-1
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Az alabbi Btv dvezetek érintik a tervezeési teritlete

1. sz. modositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 ovezetek
3. sz. modositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 ovezetek
4. sz. modositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 dvezetek
5. sz. modositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 dvezetek
8. sz. modositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 ovezetek
10. sz. médositas: BTSZ U-1, SZ-1, T-2 ovezetek, OTrT 3/5, 3/7, 3/9 dvezetek



7
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A telepulest az alabbi OTrT dvezetek érintik, denrgzintik a tervezesi terlletet:
3/1 (Okolégiai haldzat), ¥ (Kivalo tehelyi adottsagu erderiletek)

Az aldbbi OTrT ovezetek érintik a tervezési terétiet

3/5 (Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezetetedilet), 3/7 (Orszagos vizniiség-
védelmi terilet) 3/9 (Kiemelt fontossagu honvédetieniilet)
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A szabalyozas moédositasa utan is a terv az OTrT-adalaton torvénynek és a BTSZ-
nek megfelel marad.

1.4. A szomszédos telepulések hatalyos telepulésiszeeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolydsol6 — vonatkoz6 megallapitasai
A szomszédos telepulések teleplilésszerkezeti tameen befolyasoljak a tervezési
terlletet, mivel az a telepllés igazgatasi terikhé kozepén helyezkedik el és
infrastruktaraban sem talalhat6 befolyasolo téfyez
1.5. A hatélyos telepulésfejlesztési dontések bemtdsa
1.5.1. A hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidnatkoz6 megallapitasai
Pula hatalyos telepilésfejlesztési koncepciojavaliesen 06sszhangban allnak a
modositasok. A koncepcido modositasat, kiegészitésatkivanja meg a madositas.
1.5.2. Hatalyos telepulésrendezési szédesek
A jelen telepllésrendezési eszkdz modositas abprivdnyzat teljes egyetértésével és
tamogatasaval indult, az 6sszes modositas az dakgmat kezdeményezésével indult.
1.6. A teleplilés teleplilésrendezési tervie@ményeinek vizsgalata



1.6.1. A hatalyban 1é¥ telepllésrendezési eszkzok:
A telepulésfejlesztési koncepcidt 2002-ben fogaetak
A jelenleg érvényes telepulésfejlesztési koncepamzdOnkormanyzat 2002-ben képvisel
testileti hatarozattal fogadta el.
A Telepllésszerkezeti tervet és leirast a képitissiiilet a 36/2005. (VII.28.) szamu
képviseb-testileti hatarozattal fogadta el.
A Helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: Hééz)szabalyozéasi teirszolo dontése
az5/2005.(VI1.28.)sz. rendelettel kerllt elfogadasra.
Az 6sszes modositas az onkorményzat kezdeményezgadét.
A BTSZ érintett dvezeteit nem szilkséges lehataralivel a médositasok mindegyike az
U-1 6vezeten belll torténik.

1.6.2. A hatalyos teleptilésszerkezeti terv megalldfsai,(a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepllésszerkezeti tervet a 36/2005. (VII.2&amu képvisél-testileti hatarozattal
fogadta el.
A Telepulésszerkezeti terv a 3., 4., 5, és a 10. sadositas (Uj zoldterilet és
teleplléskozponti vegyes terilet) tekintetébenoedtt A tobbi mddositas nem érinti a
szerkezeti tervet.

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demogréfia, népesség, nemzetiségi dsszetétghzettség, foglalkoztatottsag,

jovedelmi viszonyok, életmiréség
A telepulés tobb évszazadon keresztil énezdasagi telepulés volt, melyet ma kiegészit
a szelid és torténelmi turizmus.
A telepllésen lakék képzettsége igazodik ehhez @gs d fejlesztés jeletisen
hozzajarulhat a helyi életninég javitasahoz, munkahelyteremtéséhez. Jelenleg a
telepulésen csak péfrfek van munkahelye, a lakossdg nagy része ingazik.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegédés
A tarsadalmi rétedwlés (fizikai- és szakmunkasok-nbgazdasaghoz &ék) segqiti a
fejlesztést.

1.7.3. Telepulési identitast efsité tényedik
A telepulési identitast ésithetik a hagyomanyos épilet megjelenések, a pajtaés a
vallalkozasok.

1.8. A telepulés human infrastruktiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok
A telepilésen hianyzik tébb alap@ethuman kodzszolgaltatas, melyek tdbbsége a
szomszédos Nagyvazsony teriiletén éinet.

1.8.2. Esélyegyeiikség biztositasa
A fejlesztés a hasonl6 helyzeteriletfelhasznaldsokon belll egyefeltételeket biztosit.
Az Uj gyalogutak szabalyozasaval konnyebb elédegjet biztosit.
A végzettség és nemek terén kis nagysagrendjetelierz esélyegyafdéget is szolgalja.

1.9. A telepliilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya
Kistelepulési, védett természeti kdrnyezetben alielyezkedése, a részben hianyzo
kozszolgaltatasok és gazdasagi terlletek miattmdilié gazdasagi sulyt visel a térségben.
A turizmust segiti viszont a kérnyéki épitészédidsok egységesitése. A tobbi fejlesztés
segiti a helyi mikro- és kisgazdasag, és kozvetvépesedés helyzetét is.

1.9.2. A telepilésdbb gazdasagi agazatai, jelleni
Pula el$ésorban medgazdasagra, valamint kis részben turizmusra épidlyen a
modositasok pozitiv mértékben befolyasolnaéseyitik a fejlesztést.

1.9.4. A Gazdasagi versenyképességet befolyasoliyzik



A telepllés és a fejlesztési teriilet is orszagasitkdl j0l megkdzelithét mind a Balaton,
mind Tapolca, Veszprém és akar Nyugat-Europd. fAlmunkaed képzettsége megfetel
a fejlesztés ellatasahoz.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok
Jelenleg a telepilés kedvefdldrajzi helyzete (t6bb varoshoz valé kdzelséggligodt
Balaton-felvidéki telepulésekhez valé kozelségebbtotorténelmi és kulturdlis
hagyomanya, rendezvénye jo tajképi panoramavabadfoatd ingatlanpiaci helyzetben
van.

1.10. Az 6nkorményzat gazdalkodasa, a telepulésfefiztés eszkoz- és

intézményrendszere
Az 6nkormanyzat dodthelyi bevételi forrasai éppen a gazdasagi tarsdksajkodésébl
és a turisztikai bevételebfakad. Ehhez nélkilozhetetlenek a modositasei E@hebve
tett fejlesztés, szabalyozas.

1.11. Telepuléstuzemeltetési szolgaltatasok
A telepilésen nem lizemel minden alapwsolgaltatas. A fejlesztés soran a telepulés tud
sajat igényeivel kapcsolodni.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
A telepulés természeti adottsagait nem befolydsaljinddositasok.

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.2. T4jhasznélat értékelése
Jelenlegi kihasznaltsagi mutatdja nem szolgalfg pelilegének megyzéseét.

1.12.3. Védett, védendl taji-, természeti értékek, tertletek

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kez#ldo tertletek
A médositadsok kdzott tajképvédelmi szempontbdl semckiemelten kezelederilet.
A modositasok teriiletei nem tartozik a BalatonéogvT-1 (tajképveédelmi dvezetébe), és
tajképet befolyasold negativ hatassal nem birnak.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvedelntatm alatt allé (vagy tervezett)

erték, emlék
Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalont al&d (vagy tervezett) érték, emlék
nem talalhaté a modosulé terileten. Nem tartozituhda2000 ald sem.

1.12.3.3. Okoldgiai halozat
A tervezési terliletek nem tartoznak 6koldgiai tetékbe.

1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak egkelése
Jelenlegi tajhasznalat megfelel a hagyomanyoknakymek folytatdsaként, de korstibb
€s gazdasagos formaban toététovabbvitelét szolgalja. A tajképet meghatarozo
névényallomanyt kozvetlenil nem érinti, azt a bedsldfellleti rendszerével kiegésziti.

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
A modositas a zoldfellleti rendszert érinti, migetemplom melletti tertleten kdzpark
kerdl kialakitasra. (10. Sz. médositas) Az 5. sadositasnal kismértékben csdkken ugyan
a zoOldterllet, de ezt tbbbszorbésen kompenzaljalélabie Gj zoldterllet. E mellett a
megmarado zoéldterilet gondozhatébb lesz, igy zibildfe ertéke is A.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1 A teriletfelhasznalas vizsgalata
A modositasok a telepilés szerkezetét kis mértélirsz. mddositas teriiletén valamint
a 4., 5., és 10. sz. modositas teruletén valteztatpg. A 10. sz. modositassal a
telepuléskozponti vegyes terlldta templom szabalyozasanak és teriletfelhaszmélksa
modositasa nélkil zoldterlleti terlUletfelhasznalasnodosul. Mindegyik modositas
megfelel a felsbbszinti terveknek.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata



A telekstrukturakat nem érintik a médositasok, nagpgaraméterek a telkekre vonatkozéan
erzékelhaien nem valtoznak.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
A fejlesztési terlleten tobb dnkormanyzati tulajdderilet talalhatd, melyek részben a 3.
sz., teliesen a 4. sz., az 5. sz., a 8. sz., vataari0. sz. médositas teriletét érintik.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodédeimeérése
Az éplletallomany és kornyezetének geodéziai felsgra modosuld terlleteken
megtortént. Foldhivatali alaptérkepik megfelel Bsdelyzetnek.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
Az 1. sz. médositas tertletén varhatdé a meégépiiletek felljitasa, atalakitasa, melyeknél
az épitészeti éirasok altalanosabbak lesznek, a korabbi épitdgekme sz0616
tulszabalyozottsag oldddik. A 8. sz. modositasaéhato ) éplletek megjelenése,
melyeknél a részletesebb éplletekre vonatkozészgiicebiras egységes utca és tajképet
eredményez.

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
Az 1. sz. modositas terllete telepllésképi szenpdbnkiemelt jelenisédi, mivel
relevans az utcakép szempontjabol. & wcara mejleges épuletek, valamint a hatso
pajta sor meghatarozzak a telepllés karakterét. Adositds soran a jelenleg
tulszabalyozott €és nem mindig jo helyre jeldlt épithelyek altaldnosabban és szovegesen
kerilnek megfogalmazasra a HESZ-ben. A 8. sz. nitiosbsegiti Uj mikro — és
kisgazdasagi funkciok megjelenését, melynél a ttilzss tul karakteres éplletek
megjelenését kell elkerilni. A tobbi modositasevéhsan nem érinti valtozas.
Muemléki védelem alatt all tobb épilet is, melyeklazz. modositas teriletét érintik. A
modositassal az egyedileg védetiemlékek listajat is frissitettuk.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémé
A fejlesztési terlleten veszélyt jelenthet a leeszjitott homlokzatok megjelenése, az
igénytelen épitészeti stilus. Ezt hivatott kivédemnodositas a helyi épitészeti karakterek,
anyagok és formak @&@krasaval, mellyel kivédhétaz esetleges nem tul igényes épiletek
latvanya a telepulésre érkeautdsok és turistdk szamara.

1.15.K6zlekedés
A telepllés és a tervezési terilet is orszagosz&étegyi kdzutrol (77-es sz.6fit)
megkozelithdt, melyen tobb autobuszpar kézlekedik naponta VésapiTapolca és a
Balaton irdnyaba is, valamint Ajka iranyaba a 7209&sszekdt uton lehet eljutni. A
telepulés belskdzlekedését helyi Uthaldzat is szolgalja. A mddesk kdzil a 4. sz. csak
a szabdlyozési szélesség valtozasaban érinti. tAr&égy kerékparos Utvonala a tervezési
terlletet nem érinti. A gyalogos kozlekedést aZ3.és az 5. sz. modositas érinti, ahol
pontositasra keril az Ut nyomvonala. A fejlesztédilet parkolasa teljesen sajat telken
beltl megoldott.

1.16. Kbzmivesités
A fejlesztési terlleten mindené@lt kozmi kiépitett. A viz-, energia-, villamosenergia-,
foldgazellatas megfelébn kiépitett. A telepllés csatornazasa teljesenoldefy. A
szennyvizcsatorna halozat kiépilt az elmult tizeédvtA nagyvazsonyi szennyviztisztitd
telepre van bekoétve, a bekotési arany 95%-0s, 4€akaz nincs rakotve a haldzatra.
A hirkdzlés megoldott, a fejlesztés nem befolyasolj

1.17. Koérnyezetvédelem
A telepllés nagy része felszini szenrbgsre fokozattan érzékeny, illetve érzékeny
terlletként jelolt, nitratérzékeny terlleten feksziA talaj elszennyeidését okozo
tevékenység a terlleten nem talalhato, az erozsxélge leginkabb a nagytablas
szantofoldi nivelés soran jelentkeznek.



A telepllést az atmeénforgalom terheli, mely a rezgésvédelmi szempontpéh, de a
zajterhelés a hegy-volgyi relacié miatt nem oldaaigg. Az Ut elvagja a telepuilést a déli
terlletekél, mely tajvédelmi- turisztikai szempontbdl kedgden. A lakoéterilletek
védelmét azonban a félsbszinti jogszabalyok segitik.
A fejlesztési terlleten Uzemi eretleevedszennye& objektum nem talalhatd,
porszennyezési terhelést az alginitbanya jelentheétommunalis hulladék dgitése és
széllithsa megoldott.

1.18. Katasztrofavédelem
A tervezési terlileteken semmilyen veszélyéztényes nincs és nem is varhato.

1.19. Asvanyi nyersanyag Iéhely
A tervezési terlileten alginitbanya talalhaté. Adpdnalt anyag jeleésen meghatarozza a
taj arculatat, rontja a taj- és telepulésképet,nban a gazdalkodas tovabb folytatasa
nemzeti érdek.

2. HELYZETELEMZ O MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényetik elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése
Az 1. sz. médositas terlletén a moédositassalegithed a gazdasagosabb beépités, az
utcakép rendezése, egységesitése. A 3. sz. m@dasitialakithatova valik a gyalogut. A
4. sz. modositas is redlissa teszi a kiszabalydaifit kialakitasat és az Uj lakéterilet
kialakulaséat. Az 5. sz. modositas a valds terllefznalasokat képezi le és lghwet teszi
a valéban gondozhat6 zdldterllet és gyalogut kitdakt. A 8. sz. modositas terlletén a
terlletfelhasznalas vizsgalataval mikro- és kisgaadi funkciék megjelenése varhato,
mely pozitivan hat a telepllés fajesére. A 10. sz. modositassal méltd zoldteruleti
kornyezet alakulhat ki a iemlék templom koriil. Osszességében a mdédositasok ne
okoznak relevans valtozasokat.

3. HELYZETERTEKEL O MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szingzi
A felsébb szinti jogszabalyok, a terilet adottsaga, hagyomanyad riéhetvé teszik a
tervezett fejlesztéseket, szabalyozasokat.
Kedve®bb utcakép alakul ki, gazdasagosabb beépitésdebzpprkkal, mely a telepiilés
tovabbi fejbdését dlsegiti. A terllet gazdasagilag is optimalisan lé#zasznalva,
biztositva a fenntarthaté gazdalkodast és a tustmu
Kedves kozlekedési helyzét Uj gazdasagi funkcidkkal ellatott teriilet jon &trUj
munkahelyek és telepulilési bevétel keletkezik.

Egyéb alatamaszté munkarész modositasa nem széksége



A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. mellékletzerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASI
RENDSZER

A telepilésszerkezeti terv strukturalisan nem wvdttoTeruletfelhasznalas valtozas
torténik a 10. sz. modositasnal, melynél a megtéleplléskdzponti vegyes terulitr
zoldterdleti tertletfelhasznalasra moédosul, azonlaartemplom szabalyozasa és
terlletfelhasznalasa valtozatlan marad. Az 5. smlasitassal a telepulés belteruleti
hatarvonala maédosul, korrigalasra keril a lakoadrid valos kialakult helyzetet
leképezve, valamint a gyalogit a valos helyén kediskzabalyozasra. Ezek a
valtozasok minimalis, a valés helyzethez viszorgit@szrevehetetlen valtozast
okoznak a telepllésszerkezetben. A tovabbi moédmdittnem okoznak érdemi
valtozasokat.

1.1.1.1. A beépitésre szant lakéteriilet kis méaakialtozik. Uj beépitésre szant terilet
két modositasnal kerdl kialakitasra. A 4. sz. m@desal két helyen torténik valtozas,
413 m2 kozut tertleth Vt-1 dvezeti, valamint 116 m2 kozut tertiletbVt-2 dvezeti
beépitésre szant terllet lesz. Az 5. sz. modositd@mszesen 852 m2 zoéldterikdtb
Lke terilet alakul ki.

1.1.1.2. A jelenleqi teleplléskozponti tertletfedaalas zoldterileti terlletfelhasznalasba
keril. A beépitésre nem szant kozlekedési tertilesekében érdemi valtozas nincsen.
Vizgazdalkodasi teriletet nem érint a médosités.

1.1.1.3. Szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedésiaetamm valtoznak.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véthvolsagok, taj- és természeti elemek, kulturdlis

orokségvedelmi elemek és azok védelrirdsai nem valtoznak.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ AES

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A 3. sz. modositasnal kis meértékben valtozik a gyal nyomvonala. A 4. sz.
modositas is realissé teszi a kiszabdalyozott kkaldkitdsat és megnek a mellette
levo teleplléskdzponti vegyes és zoldteriletek nagysaga
Az 5. sz. médositas a valGs terlletfelnasznélaskkpezi le és lehé&vé teszi a
valéban gondozhat6 zéldterilet és gyalogut kiadekt, valamint valdés nagysagaban
kerll kijelolésre a lakoterulet. A 10. sz. modossel meéltd zoldterileti kornyezet
alakulhat ki a miemlék templom korul a telepuléskodzponti vegyeslétigihasznalas
helyett.

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terlletreedési tervekkel vald

0sszefliggéseinek bemutatasa.
A telepllésszerkezeti valtozas a &ls szinti tervekkel teljes 6sszhangban van
(Balaton Térvény médosulo terlletét kdzvetlenih#éridvezetei: U-1 valamint T-2,
SZ-1).

1.2.3. A valtozasok hatélyos telepilésfejlesztésibikcepcioval valé 6sszhangjanak

bemutatasa.



A valtozasok semmiben nem érintik a hatalyos tdégéjlesztési koncepcioban tév
jovoképet, mivel csak korszdsb, Ujabb terlletfelhasznalast ad, segiti a gagilasa
tevékenységeket.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositasokkal a tdjhasznalat nem valtozik, sz&tkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmibatsok ervényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tdjvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a hépjitési szabdlyzat tartalmazza.
(Epitési paraméterek és anyagok, zoldfellileti arhaly és intenzitas @rasa.)

2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamitas:
Az épitett kornyezet alakitasaroél és vedelihgzdlo 1997. évi LXXVIIIL. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terlletgazdalkddasonzése érdekébensigia,
hogy Ujonnan beépitésre szant teruletek kijelobssd oly modon térténhet, hogy az
adott telepllés kozigazgatasi teriletén az G.n.olggiai aktivitds érték”
(tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet (8. § (2) bekezu) pont). Az egyes teriiletek
BAE szamitasara vonatkozésghsokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza
meg.

A modositassal érintett terlleten Gjonnan beépitézant terllet (teleplléskdzponti
vegyes, es lakoétertlet) kerdl kijelolésre, ezédzmasra keril, hogy biztositott-e a
kozigazgatasi terlileten a bioldgiai aktivitdséelntentartasa. Az jonnan beépitésre
szant terllet kijelolésével parhuzamosan, egyespiiéskdzponti vegyes teriletek
atsorolasa torténik zoldteriletbe, nem csak a BAmtentartasa érdekében. Az
Ujonnan beépitésre szant teriilet BAE valtozasakkesi#se) és a kompenzacional
figyelembe vehét terlletek jelenlegi és tervezett terllethasznatditvetkeztében
kialakul6 BAE valtozas a 9/2007. (IV.3.) OTM renelell.sz. melléklet 2.tablazata
alapjan kerult kiszamitasra. Az eredményeket a tkénzé tablazat tartalmazza:

Moédositas| Terllet | Jelenlegi értek Modosult erték kilonbozet
szama | nagysag

ha-ban

1 - nem valtozik

2 torélt médositas

3 - nem valtozik

4 0,0413 | Kozl x 0,6 =0,0248 Vit x 0,5 =0,0207 -0,0041
0,0116 | Kozl x 0,6 =0,007Q Vt x 0,5 =0,0058 -0,0012
0,0425 | Kozl x 0,6 =0,0255 Z x 6 =0,2550 +0,2295

5 0,0313 | Zx 6 =0,1878 Kozl x 0,6=0,0188 -0,1690
0,0852 | Zx 6=0,5112 Lke x 3 =0,2556 -0,2556

6 torélt médositas

7 torolt moédositas

8 - nem valtozik -

9 - torolt moédositas

10 0,2100 | Vtx0,5=0,1050f Zx6=1,2600 +1,155

OSSZESITETT KULONBOZET + 0,9546




Tehat a moédositasokkal 6sszességebenbioldgiai aktivitas erték.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejleszjagaslata
A zoldfellleti rendszer mdédositasa a valos hasmitéds hasznalhatdésagot segidi. el
Az 5. sz. modositassal a valdés hasznalatnak méggelesokken ugyan a zoldtertlet,
de r6 a hasznélhatésaga, karbantarthatésaga. A 10.6slnsitds soran egy Uj kozpark
kerdl kialakitasra, mely nem csak kompenzéalja azoéelcsokkenését, de meélto
kornyezetet ad a tiemlék templomnak is és emeli a telepiléskdzpogkétts.
Osszességében a modositasokkal kis mértékbarzaldfelileti rendszer.

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
A zoldfellleti ellatottsag a febbbszinti jogszabalyi dlirAsoknak megfeléllesz.

2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepéenekstésére vonatkozo javaslatok
A zoldfellletek ©kolégiai szerepe megegyezik a maggonyi gazdasagi terlletek
hagyomanyaival és a kdzelmultéval is. Az intenZildieliletek arnyékolo, szélfogd
szerepe a legfontosabb, de esztétikali, latvanywéd=lerepik is fontos.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok a hatalyos szalwdgi és szerkezeti tervnek megiédel
megoldottak ill. a szabalyozasi vonalakon bellkefgthebk.
3.2. FBbb kozlekedési csomoOpontokat nem érint a valtozas.
3.3. Bel$ uthalézat
A 4. sz. modositassal az Gt szabalyozasi széleséégentésével, mely az OTEK-nak
is megfeleb redlisabban kialakithatova vélik az 0] lakoteréiehegkozeli ut.
A 3. és 5. sz. moédositasokkal kialakithatéva validel$ gyalogos kozlekedés
szadméara a valds helyén teut.
3.4. Kbzossegi kozlekedést nem érint a modositas.
3.5. Kerékpéros kozlekedés eddig tervezett renéspem valtoztatja meg.
3.6. Gyalogos kozlekedés rendszerét minimalisantiérA 3. és 5. sz. modositassal
pontositasra keril a gyalogos Ut nyomvonala.
3.7. Gépjarri elhelyezés, parkolas eddig is telken belll volgolghatd, mely tovabbra
is megmarad

4. KOZM UVESITESI JAVASLATOK
A kézmiveket semmilyen modon nem érintik a valtozasok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast ayéreti hatdsokban, kdrnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatizek, levegtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozadsaban sewel a terilet funkcioja,
terlletfelhasznalasa jellegében nem valtozik. Aetleges kedvéitlen kornyezeti
hatasok csokkentését szolgaljak a delszinti elsirdsokon tul a kotelézintenziv
novenytelepitési élrasok.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHA NG
BEMUTATASA
Az 1.2. pontban leirtak érvényesek jelen pontra is.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO



A modositas a HESZ-ben az 1. sz. modositas teniket@lenleg tilszabalyozott és

nem mindig j0 helyre jel6lt épitési helyek altalaabban és szdovegesen kerllnek
megfogalmazasra. A 4., 5. és 10. sz. médositasetimihiasznalas valtozast jelent.

Tobb mddositas nem jar érdemi valtozassal, valamiahzitas valtozassal sem jar. A

valtozasok sehol nem jarnak relevans szabalyolsi ealtozassal.

8. BEEPITESI TERV
A legtébb moddositas teriletén relevansan nem \kl@beépités jellege, nagysaga,
siirisége. A 8. sz. modosités tertiletén pedig még nmerisa beépités pontos jellege.
A szabalyozas azonban a tobbi me§ldakoterilet szabalyait alkalmazza, ami a
telepulés jellegéhez val6 igazodast, alkalmazkoskigiti eb.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositas egyeztetszervezetek véleményei alapjan varhatban nem kiaaty
értékelés koteles.



